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Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

2016-03-22 Hans Ander
Diarienummer: 0713/14 Telefon: 031-368 15 79
E-post: fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se

Bilaga

Synpunkter avseende planlaggning for flerbostadshus pa fastigheten
Alvsborg 855:125, Pejlingsgatan 13 inom stadsdelen Alvsborg

Begaran om planbesked

Detta ar en bilaga till en forprovning géllande begéran om planbesked, som inkom
2014-10-30 fran Wingardh Arkitektkontor pa uppdrag av fastighetsagarna, Hans och
Lars Wiklund. Syftet med ansokan ar att prova om nuvarande varvsverksamhet kan er-
séttas med bostadsbebyggelse.
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Alvsborg 855:125, Pejlingsgatan 13 — Fastighetens lage i L&ngedrag
Arendet
Markdgarna hanvisar till varvets relativa ringa storlek och de svarigheter det for med sig
att langsiktigt investera och bedriva en 16nsam verksamhet.

Onskemalet ar att med planbeskedet fa provat lampligheten i att ta till vara det unika
laget i Gota dlvs mynning genom ett tillskott av bostéder i en god bostadsmiljo.
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Tanken ar enligt skisser 2014-10-30 att bygga flerbostadshus och radhus av varierande
typ och storlek samt med olika upplatelseformer. Befintlig bathall/verkstad omvandlas
till garage med infart fran kajplanet. Ovanpa placeras bostader i 4-5 vanlngar med till-
ganglighet via Pejllngsgatan Ovriga bostader i 3-4 vaningar uppfors pa kajplanen men
med lagsta entréniva pa + 2,7 m. Totalt ca 50 bostadsenheter om ca 7000 kvm brutto-
area exkl. garage.

Alvshorg 855:125
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Langs strandlinjen rustas existerande bryggor upp och kompletteras med en kajprome-
nad tillganglig for allménheten (med béankar utsiktsplats mm.) som mojliggér promenad
utmed vattnet fran Pejlingsgatan via GKSS till Langedrags vardshus och vidare mot
gamla hamnen. Bryggor, vagar och vissa gangstrak foreslas samfallda medan ovrig
mark ar tankt som kvartersmark.

Inkomna fradgor och synpunkter pa skisser 2014-10-30

Agarna till markerade fastigheter har under beredningen lamnat skriftliga synpunkter pa
skisser 2014-10-30. Bedomningen i kontorets forprévning avser skisser 2016-02-15.
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Farhagor som framforts har bl.a. berort: gestaltningen som anses avvika fran den lokala
byggnadstraditionen; miljoaspekter sarskilt sanering efter varvsverksamheten; trafikfor-
héallandena som forvantas leda till kaos och olyckor; bevarliga grundlaggningsférhallan-
den med tanke pa befintliga utfylinadsmassor; pa sikt forvantade kraftigt hojda havs-
vattennivaer; intrang pa strandskyddet; 6kad segregation med hanvisning till inslaget av
lyxbostader; vasentligt forsamrade utsiktsforhallanden for narboende; samt negativ pa-
verkan pa fastighetsvarden.

Som alternativ framhalls de goda forutsattningarna for segelsporten och ett rikt frilufts-
liv som varvsomradet erbjuder samt att en férandrad markanvéandning borde foregas av
en bred diskussion forslagsvis i form av en studiecirkel i samrad med SDN.

Samtliga skrivelser har diarieforts och tillhor &rendet.
Nedan har respektive skrivelse sammanfattats i punktform.

2015-06-09 Vasterhavsv. 15022 Alvsborg 855:123 0 264
o Fastighetsdgarna dnskar foretrade hos BN fore beslut om planbesked fattas
e 1. Miljosanering — Idag en industri- och varvsanlaggning sedan 100 ar déar plast
och andra miljogifter hanterats. Kontamineringen ar okand. Vid en ev. sanering
kan gifter spridas
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2. Olamplig markgrund — Marken &r ett s.k. fylle med sprangsten, grus, mm top-
pat med asfalt. Tunga bostader kraver forstarkningar med stor miljépaverkan

3. Oversvamningsskydd — Idag for lagt for att hantera havsvattennivahojningen.
Kajer maste hojas 2-4 m. Troligen hela omradet

och fel om tillgangligheten — I ansokan star att varvsomradet inte ar tillgangligt
for allmanheten. Detta ar fel, manga anvéander omradet for promenader till och
fran Véassingso och Langedrag. Omradet har alltid varit 6ppet for allmanheten
och &r redan tillgangligt.

4. Lyxbostader — Grundarbeten och pakostad exploatering innebar mycket dyra
hus. Vem ar malgruppen? Segregationen forstarks!

5. Behall nuvarande karaktar — Byggnader i 3-5 vaningar vore ytterst okansligt
mot miljon. Husen passar helt enkelt inte in i omradet. Manga skulle drabbas av
kraftigt forsamrad utsikt. Flera fastigheter skulle bli direkt skuggade och far
dessutom direkt insyn vilket negativt paverkar marknadsvardet.

6. Trafikkaos — Forslaget innebér en kraftig paverkan pa trafiken. Ett 100-tal bi-
lar tillkommer plus bes6kande. Pejlingsgatan har redan idag problem med mo-
tande trafik. Det kommer att bli kaos morgnar och eftermiddagar. Ut- och infart
fran Saltholmsgatan ar skymd. Tillkommande bilar far inte plats i det skisserade
garaget. Det saknas P-platser for manga redan idag.

7. Servitut — Vad sager de 8 servituten som belastar fastigheten? Begrénsar dessa
bostadsbyggnationen i och omkring omradet?

8. Tidsperspektivet — Hur lang tid tar handlaggningen innan bygglov och igang-
sattningstillstand kan ges?

9. Olampligt enligt fackman — Konsulter inom arkitektur och samhéllsbyggna-
tion anser marken olamplig for andamalet. Forslaget ar forkastligt och passar
inte in!

10. Fler bostader pa Angholmen? — Om detta tillstyrks, kan man forvinta sig
ytterligare bebyggelse, t.ex. p& Angholmens varv? Kan man dven tanka sig be-
byggelse med 3-4-vaningshus pa angransande villatomter? | s fall samtidigt
med aktuell bebyggelse?

11. Alternativt forslag — Ge goéteborgarna fortsatt forutsattningar for ett vax-
ande och rikt fritidsliv — | Langedrag bedrivs i dag en framgangsrik och aktiv
batsportverksamhet och arrangeras nationella och internationella seglingsaktivi-
teter som stottas av kommunen, naringslivet och enskilda goteborgare. Seglings-
sporten skulle med fordel kunna véxa och utvecklas inom hamnomradet, en
blockering med bostadsbyggnation vore olyckligt. Uppfor servicebyggnader som
bas for utbildnings och tavlingsverksamhet for: Match Race, jollesegling, handi-
kappsegling och vuxensegling.

Det &r redan trangt i hamnen, expansionsmajligheterna ar begransade!

2015-06-17 Sextantgatan 10 Alvsborg 855:330

Under de senaste 22 aren har pa alltfor manga platser direkta strandlagen uppla-
tits for byggnation utan att man forstatt konsekvenserna av detta

Langedrag star for sjalva sinnebilden av segling pa hogsta niva och dartill ho-
rande strandaktiviteter

Att stjala strandmark for vanligt boende &r inget mindre an en katastrof

Anvand kvarvarande strandmark till det den &r mest lampad for!

2015-06-26 Angholmsgatan 3 Alvsborg 655:326

Framfor oro for kraftigt fornéjd belastning av biltrafik och transporter pa forhal-
landevis sma och skymda gator
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I Angholmens park och pa dess smégator finns det mycket barn, fotgangare samt
cyklister

Omradet ar redan hogt belastat av fordon som soker parkeringsplatser under var-
och sommartid

Marken pa Vassingso ar begransad och miljon ar kanslig for overtankt explo-
atering som inte passar detta omrade

2015-06-29 Pejlingsgatan 26 Alvsborg 855:95

Att uppfora lagenheter och bebyggelse i 3-5 vaningar i kombination med en hoj-
ning av marknivan, mellan hamnen och villaomradet i narheten, skulle medféra
omfattande arkitektoniskt ingrepp och avvika fran resten av bebyggelsen
Forslaget utgdr en betydande olagenhet som allvarligt begransar utsikten
Bebyggelse i 4-5 vaningar ar helt fraimmande for omradet och olampligt samt
saknar balans mellan nytt och befintligt

Varken Pejlingsgatan eller Vasterhavsvégen har kapacitet att ta hand om den
kraftigt 6kade trafikméngd som 50 nya bostader medfor

Forslaget strider mot strandskyddet, det saknas skal for avsteg, strandskyddets
syfte motverkas

Felaktigt pastar markagaren att omradet inte ar tillgangligt for allmanheten.
Detta ar inkorrekt da allménheten i dag fritt kan promenera fran GKSS till Pej-
lingsgatan via brygga och varvsplatta. Forslaget innebéar inte nagon okad till-
ganglighet for allmanheten

En forvantad okning av havsnivan pa 3,8 m 6ver medelvattennivan fram till ar
2100 maste beaktas

Forslaget innebar en betydande olagenhet pa grannfastigheterna pga. nastintill
total forlorad utsikt

Lampligen uppfors enplansvillor likartat 6vriga fastigheter med strandlinje i om-
radet

2015-07-03 Rodergatan 7 Alvsborg 855:296

Representerar Medborgarkraften och Staden Vi Vill Ha
SVVH = Staden Vi Vill Ha verkar for etablerandet av HASSP i Frihamnen,
HASSP = Holistic Association Social Science Park
Meddelar att en studiecirkel initierats med syfte att diskutera problem och moj-
ligheter for omradet
Vill skapa en HASSP-nod i Langedrags hamn vilket har betydelse for medbor-
garnas mojligheter att aktivt delta i samhéllsutvecklingen
Langedragshamnen ar en angelagenhet for saval grannarna som for regionen
Pégdende utredningar som KF’s uppdrag till SBK att utreda kustomradet Fiske-
back-Saltholmen och Skargardsutredningen maste beaktas innan planbesked ges
for enskild fastighet

2015-08-13 Pejlingsgatan 22 Alvsborg 855:712

Forslaget skulle medfora dramatiska och svaréverblickbara konsekvenser for be-
fintlig miljo, bebyggelse och friluftsverksamhet

Besvédrande omstandigheter:

1. Svart fororenad mark

Svara geotekniska forhallanden

Byggande i vatten fOrutsatter vattendom

Trafikforutsattningar saknas

Inkraktar pa hamnbassangen, batlivet och GKSS verksamhet
Overhingande 6versvamningsrisk
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2015-08-31 Rodergatan 7 Alvshorg 855:296

Representerar Medborgarkraften och Staden Vi Vill Ha
Meddelar att studiecirkeln arrangerad av Medborgarkraften och SVVVH har haft
sitt forsta mote
Studiecirkeln syftar till en bred diskussion om hur Langedrags hamn pa bésta
satt kan gagna hela regionen

2015-09-08 Pejlingsgatan 18 Alvsborg 855:220

Byggplanerna pa varvet ar 6verdimensionerat till nackdel for omradet
Pejlingsgatan ar smal och hart belastad. Det ar langt till kollektivtrafik
Langedragshamnen har kontakt med havet och ar idag 6ppen och tillganglig
Havsviken &r olagligt fylld med spréngsten och torde vara fororenad
Byggplanerna tar lang tid, under tiden blir omradets fastigheter svarsalda

2015-09-09 Pejlingsgatan 28 Alvsborg 855:88

Moderna punkthus i 4-5 van stammer ej med den lokala byggnadstraditionen
Omradet ar utsatt for vader och vind. Ej attraktivt for aretruntboende
For storskaligt, gor ndgot fantastiskt pa Regattaberget i stéllet

2015-10-09 Alvsborgs Egnahemsférening

Foreslagen bebyggelse spolierar miljon i omradet

Det rader brist pa batplatser

En forbattrad gang- och cykelled bor sakerstéllas genom omradet
Mer bebyggelse generera ytterligare trafik

2015-11-16 Vasterhavsvagen 15  Alvsborg 855:123

Tidigare ans6kningar om bostader har avslagits

Med verksamhet sedan 1920-talet kan marken antas vara grovt kontaminerad
Forslaget medfor trafikproblem och férlorad utsikt

Vérdet pa den egna fastigheten bedéms sjunka med 5 miljoner kr
Handldggningen tar orimligt lang tid, en ”dod hand” vilar 6ver omradet

2015-12-21 Rodergatan 7 Alvsborg 855:296

Representerar Medborgarkraften och Staden Vi Vill Ha
SVVH = Staden Vi Vill Ha verkar for etablerandet av HASSP i Frihamnen,
HASSP = Holistic Association Social Science Park
Meddelar att studiecirkelns forsta mote dokumenterats och skickats for samrad
och synpunkter enligt bifogad lista
Utgangspunkten &r att en for regionen centralt placerad HASSP, forslagsvis i
Frihamnen, etableras. Da nuvarande processer ar linjara kan den parallella
HASSP processen fanga upp helheten och 6ppna upp “stuproren” {or de innova-
tioner som kravs for nya sysselsattningar, ett gott liv och hallbar samhéllsut-
veckling.
En HASS Park verkar for att 6versiktsplanens krafter, dvs. marknad, ekologi och
socialt kompletterat med konst, kultur och évrigt som kravs fér holism balanse-
ras genom samverkan och skapar underlag for exempelvis kommunala beslut i
namnder och styrelser.
Lokala HASSP anldaggs i stadsdelarna. Medborgaranda skapas.
Foljande lagen foreslas som tankbara:
- Heden
- Frihamnen
- Alvsborgsbron - Rda Sten
- Hisingsbron
- Oscar 1l:s fort
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- Langedrag - Saltholmen

- Flytande anlaggning i infarten till Géteborg

- Bergsjon

- Sahlgrenska Science Park

- Johanneberg Science Park

- Lindholmen Science Park

- Centralt i regionen — Lerum

Foljande scenarier for Langedrags hamn har tagits fram av studiecirkeln:

1. Gallande planer, dvs. ingen forandring. Nya etableringar ska vara marina

2. Den nedlagda utredningen, FOP for Saltholmen - Langedrag, aterupptas

3. Befintliga verksamheter som GKSS, Nimbus, Sjosportskolan m.fl. samverkar
och expanderar med syfte att satsa pa intensivare batliv och utvidgad gasthamn.
Medborgargrupper kan bidra till finansieringen via s.k. crowdfunding

4. Crowdfundingen utvecklas och tar 6ver bade olonsamma verksamheter och
befintliga hamnverksamheter. | samarbete med kommunen och foreningar eta-
bleras marina nischer med sate i Langedrags hamn

5. Crowdfunding med syfte att ombilda hamnen till en marin bygg- och bo-ge-
menskap for stadens invanare. En tillatande oas bildas for att testa olika pro-
dukter for boende vid och pa vattnet. Korttidsboenden som inte staller krav pa
biltrafik fran Pejlingsgatan kan tankas samt undervisnings och konferenslokaler,
batplatser osv.

6. En flytande motesplats for medborgarna etableras pa neutralt vatten. Samar-
bete sker med befintlig verksamhet

7. En hallplats for eldrivna farjor mellan Skeppsbron och skérgarden i kombi-
nation for ett mindre batell for sjosportskolans elever. Bilparkeringen vid Talat-
tagatan kan bli en fordonspool tackt av ett gronskande tak.

Kommentar

Stadsbyggnadskontoret har inget uppdrag att engagera sig i vare sig HASSP eller lokala
studiecirklar. I forprévningen redovisas synpunkter och kommentarer som berér vad
som namns i de refererade inlagorna. Néagra specifika svar darutéver pa inlamnade skri-
velser [amnas inte i detta skede.

| forprévningen noteras dock att foreliggande begaran om planbesked har genererat ett
stort lokalt engagemang. Planbeskedet &r, forenklat, en allméan och preliminar lamplig-
hetsbedoémning av en enskild begdran om att &ndra eller uppratta en detaljplan.

Om byggnadsnamnden beslutar att pabérja en formell planprocess kommer grannars
och intressenters synpunkter att behandlas, och da enligt PBL:s anvisningar.

Hans Ander
planarkitekt
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