Detaljplan for bostider vid Langedrags batvarv inom stadsdelen Alvsborg
Alvsborg 855:125 Diarienummer: SBF-2023-00105

Till STADSBYGGNADSNAMNDEN Box 2554,40317 Géteborg.

LANGEDRAGS BATVARYV
HAR ETT STRATEGISKT LAGE | KOMMUNEN
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GOTEBORG MED DESS OAR OCH VATTENVAGAR HAR ETT BEHOV AV ETT
CENTRUM FOR UTVECKLING AV ETT "KITT” SOM FAR DELARNA ATT
SAMVERKA OCH BLOMSTRA.

Synpunkter pa foreslagen utveckling av varvet
Alltsedan Bohus AB foreslog en utbyggnad av varvsomradet till ett bostadsomrade har jag
foljt utvecklingen och lamnat synpunkter pa forslagen. Da 1998 foll forslaget pa grund av att
hansyn till utsikten for grannarna hade felbedémts. Nu galler detsamma. Husen blir som en
skdrm mot vattnet och doljer saval topografin som de dldre husen. For 25 ar sedan lades den
utstallda planen ned av politikerna. Nu hoppas jag att politikerna valjer en mer innovativ vag.
Foreslagen bebyggelse starker inte Langedrag som ett betydelsefullt utflyktsomrade for saval
goteborgare som turister. Det finns mangder med aspekter som behover utredas grundli-
gare. Forslag behover arbetas om fran grunden till att uppvisa battre anpassning till platsens
topografi och visa storre respekt mot grannarna. Jag yrkar pa utokad samradstid sa att ett
battre anpassat och framtidsinriktat forslag kan utvecklas i samverkan med berdérda parter.



BAKGRUNDEN PAVISAR KOMMUNENS VILJA

1929 Daniel Sjoberg drev varvet till 1929. 1929 - 1978, Hjalmar Johansson driver varvet

1978 — 1995 Volvo Penta driver varvet. 1993 — 1994 Bohus AB féreslar att varvsomradet
ska bebyggas Antagandehandling tas fram. Stadsbyggnadskontoret hade forvaxlat takfots-
héjd med nockhéjd. Redovisade havsutsikter skulle utebli. Arendet laggs ned.

2009 bedémde stadsbyggnadskontoret, genom distriktsoder, en planandring for fyra
enbostadshus som olamplig. ”Platsen har ett strategiskt lage och utgor en resurs for
kommunen, foreningslivet och lokalbefolkningen som medger att man har kan na fram till
vattnet och verksamheter som har anknytning till havet. En fortsatt verksamhetsinriktning
med marin anknytning ar enligt kontorets uppfattning ett lampligt markutnyttjande”.

2009 Miljodom: Miljonamnden i Goteborg meddelade 2006 forsiktighetsatgarder
Beslutet overklagades till [ansstyrelsen. Storningar aberopades orsakade av lukt och buller
samt tunga transporter pa Pejlingsgatan. Det yrkades att verksamheten skulle férbjudas.

2010 svarade stadsbyggnadskontoret pa en begidran om forhandsbesked avseende varvet
Av utvecklingsplanen framgick att varvsomradet skulle bli ett center for sjosport och narings-
liv med maritim anknytning. Den redovisade utvecklingsplanen har enligt kontorets férme-
nande ett innehall och inriktning som ar forenligt med platsens speciella forutsattningar och
kan vara en utgangspunkt vid en provning av forandrad markanvandning for varvsomradet.

2016 Forprovning: planliggning for flerbostadshus pa fastigheten Alvsborg 855:125

"En ny detaljplan maste upprattas for att mojliggéra forandrad markanvandning. Forandrin-
gen fran industri- till bostadsomrade strider mot 6versiktsplanens redovisning men det ar
rimligt enligt kontorets bedémning att préva detta i en planprocess som enligt rutinerna ska
antas av kommunfullmaktige. For att behandla de fragestallningar som vackts av boende i
stadsdelen kan det vara lampligt att inleda processen med ett programskede.” (Hans Ander)

2022 skriver stadsbyggnadskontoret “Fastigheten bedéms dock, pa grund av sin begransade
storlek och placering i ett utpraglat bostadsomrade, inte langre vara andamalsenlig for verk-
samhet och enligt kommunens bedémning ar det darmed lampligt att planera marken for
bostadsandamal.

Mitt forslag ar att inkludera omradet
for Langedrags batvarv med tidigare
utvecklingsplan for ett center for
sjosport och naringsliv med maritim
anknytning i Langedrag

Omradet ar en angeldagenhet for hela Goteborg.
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Det ar viktigt att konsekvensanalysera. Det racker
inte att bara analysera det som sker inom planom-
rédet. Aven analys av hur det kommer att pdverka
omgivningen kravs. Ibland racker det med att
beakta den narmaste omgivningen, men ofta kan
forandringen fa betydelse for en hel stad. Mycket
tyder pa att Langedrags batvarvs, framtida
andamal kommer att fa stor betydelse for hela
staden beroende pa hur planomradet disponeras.

Rott= negativa Gult= OK Gront = positiva

KONSEKVENSER

Med myndigheternas och grannarnas synpunkter som grund ar det troligt att aktuell
utveckling av Langedrags batvarv leder till ett resultat enligt bildens 6versta hogra falt.

Ett forslag som gynnar alla parter maste eftersokas.
Jag ledde en studiecirkel vars syfte var att soka alternativa I6sningar for Ldngedrags batvarv.

att de inte blir uthyrda och maste rivas.

Varningsexempel:

Utfyllnaden mellan Saltholmen och Aspholmen for ca 25 ar sedan
Bortsprangning av nagra kobbar anvandes som utfyllning som fick bryggorna att resa sig.
Ett palat betongdack som skattebetalarna fick sta for blev resultatet. Vem kommer att
bekosta skador pa GKSS-bryggor om dessa skadas vid bortforslingen av utfylinaden?

Allmant intresse att tillskapa permanenta bostader
For tillfallet byggs det bostdder pa alla mojliga stallen inom Géteborg. Kan det bli som i
Johanneberg for ca 100 ar sedan eller bland de storskaliga bostadsomradena fran 60-talet

Prova genom att forverkliga utan testning och konsekvensanalys
Kan bli dyrt for alla parter om prévningen innebar implementering.

Studiecirkelforslagen som grund for nytt program

1. Gallande planer, dvs. ingen forandring. Nya etableringar ska vara marina

2. Samverkan mellan bef. verksamheter inom hamnen. Nuvarande verksamheter forstarks
3. Crowdfunding: Olénsamma verksamheter képs upp av nuvarande hamnverksamheter

4. Crowdfunding differentierat innehall De delar av hamnen som inte fungerar kdps upp och
ombildas till en marin bygg- och bogemenskap for stadens invanare.

5. Motesplats integrerad i befintlig anldggning En flytande motesplats for medborgarna med
maritimt tema etableras pa neutralt vatten i anslutning till Langedrags hamn.

6. Hallplats for farja till skargarden + befintliga verksamheter




PLANERINGSTEORI

En sammanfattning av forskningen kring planeringteori pavisar féljande perspektiv:
Strukturperspektivet: Staden uppfattas som en fysisk scen i vilken mianskliga handlingar
ska dga rum. Planeringsuppfattningen domineras av logisk vetenskaplighet och expertreto-
rik. Staden som en fysisk struktur, med ett fardigbyggt scenario som ar tankt att inrymma en
statspolitik och ett urbant och demokratiskt liv. Demokratin kommer forst efter scenbygge.

2. UR: Handlingsperspektivet, Arena-anpassad planeringsmodell, Civila natverk,

Strategisk fysisk planering samt Rationell planering: Slutsatsen har dragits att var sam-
hallsplanering daligt tillvaratar den kunskap som finns hos lokala invanare. Det ar vasentligt att
dessa mer aktivt ska fa mojlighet att delta i samhallsbygget. Det har under de senaste decennierna
fran statligt hall vuxit fram ett dkat intresse for strategisk fysisk planering. Den har uppstatt som
en respons till de brister som setts i samordningen mellan landets kommuner. Det har saknats en
helhetssyn. Fran statligt hall har det darfor efterfragats ett strategiskt forhallningssatt, dar plane-
ring ska ske sektorsévergripande och dar en stérre bredd av aktorer ska involveras. Boverket och
Tillvaxtverket skriver att det har byggts upp en forstaelse om att planerare aktivt maste engagera
sig i dialoger med medborgare, politiker och centrala aktorer. Variation, blandning och mangfald
har blivit begrepp som ér starkt positivt forknippade med vad det innebér att vara en god stad. Det
betonar att det ar viktigt att planeringen vagar vara nytankande och att den ifragaséatter invanda
monster. Manga kommuner planerar fortfarande endast for fysiska aspekter och utelamnar de
strategiska utvecklingsfragorna. Annars riskerar planeringen bara bli en upprepning av tidigare
tillvidgagangssatt som omedvetet styrs av etablerade strukturer och invanda ménster. Overlag &r
det de akademiska bidragen som far genomslag. Kraven om att alla akademiska artiklar ska vara
grundade i accepterade teorier och skrivna pa ett akademiskt satt gor att praktiska ofta faller bort.

3. En modell som bor testas: HASSP = Holistic Association Social Science Park

Ett civilt initiativ, som avses utvecklas till ett natverk. Det ar en utveckling av tidigare processkonst-
verk som avser utveckling av de nuvarande vetenskapsparkerna i Goteborg. Det avses bli en sam-
manslutning av alla typer av intressenter for utveckling av ett holistiskt samhalle, det vill saga den
ska fokusera pa helheten. Natverket ska besta av fysiska noder och hubbar, som underlattar sam-
verkan mellan medborgarna, akademi, naringsliv och samhallet med avsikt att skapa kvalitativ hog
valfard samt hogteknologisk och ekonomisk utveckling dar kultur och konst ges stort utrymme.
Genom kunskap om helheten fas kansla av sammanhang, KASAM och utrymme fér mangfald ges.
Avsikten ar att prova denna planeringsteori i Goteborg med pilotnod i Langedrag. Uppskalningsbar
till att, i ett forsta steg, omfatta hela Goteborg. Det finns bland saval det offentliga som civila ett
stort intresse for att utveckla Langedrag till ett centrum for sjosport och naringsliv med maritim
anknytning. Den befintliga varvslokalen skulle finnas kvar men férandras fran ett smabatsvarv till
en marina med service for fritidsbatar. HASSP-noden kan fa stor betydelse for hela Géteborg ge-
nom utveckling av "HASSP-farkoster” inom Goteborgs vattenomraden. Planer finns for lokalisering
av den centrala Hubben inom Karlastaden. Aktuellt forslag till utveckling av Langedrags batvarv
kan enkelt anpassas till forslaget fran 2010. Omradets bathamn kommer inte att belastas av stora
segelbatar eller snabbgaende vattenskotrar. Smagatorna pa Vassingso kan som nu fungera som
gangstrak mellan Langedrag och Saltholmen. HASSP-noden kan lokaliseras till nuvarande
parkeringsplatsen vaster om hallplatsen med bilpool och bilparkering inunder. Den nuvarande
varvsbyggnaden kan i princip fungera som idag men nu for undervisning och verkstad for mindre
batar. Ett alternativ ar att HASSP-noden utvecklas till en flytande anlaggning inom fastigheten
Langedrags batvarv eller ingdr i en storre anlaggning enligt alternativ 3 nedan.



Samtliga parter blir vinnare.

Detta kan ske med hjalp av HASSP och ett forlangt samradsforfarande som medger erforderliga
tester. SVVH beddmer, att det gar att starta upp intressanta processer dar alla blir vinnare.
VARFOR? Planomradet fér Langedrags batvarv ar lampligt for att utnyttjas for en pilot.

Laget, stadsdelens invanare, en aktiv egnahemsforening samt SVVH som har hela staden
perspektivet kan i samverkan implementera en uppskalningsbar pilot.

NAR? Under jubileumsaret 2023 i samband med Prototyp Goteborg och Frihamnsdagarna kan
forutsattningarna for en HASSP-nod i Langedrag klarna.

HUR? En interimsstyrelse fér HASSP véljs snarast representerande Prototyp HASSP. Genom
crowdfunding och medlemsavgifter kan erforderliga tester och inkubatorverksamheter initialt
utforas i den befintliga verkstadshallen i Langedrag. Inkubatorverksamheter kan bli embryon till
olika plattformar som successivt kommer att gagna alla medborgare i hela regionen. Bland annat
kan en plattform implementeras som speciellt ser till Goteborg som en sjofartsstad. En annan for
hur en villastadsdel som Alvsborg kan fa olika samverkansatgarder att gagna framtidens valfard.
En tredje hur "De sma stadsdelarnas stad Géteborg” kan utvecklas genom samverkan och fa de
utsatta stadsdelarna inkluderade.

PILOT | LANGEDRAG HASSP-nod blir verktyget som haller ihop delarna

Langedrag med Saltholmen och Hinsholmskilen blir plattform fér smabatar som far vattnet
att bli kittet, som far 6éar och fastland att samverka inom Goteborg, som lever vidare som en
sjofartsstad. Smabatar kan ater trafikera stadens kanaler och aar. Fria flytande HASSP-noder
oberoende av forhojda vattennivaer och markdgande kan skapa framtidens valfard.

Utveckling av en villastadsdel i "Mellanstaden”

Allteftersom forskningen om framtidens stader férdjupas kravs daven att verktyg och motes-
platser utvecklas. Ldngedrags lage i “mellanstaden” med Langedrags batvarv som aktuellt
ledigt planomrade plus det 6ppna vattnet innebar utmarkta mojligheter for utveckling av
stadsdelen Alvsborg till en modern villastad i “mellanstaden” uppskalningsbar och éppen fér
varlden. Med hjalp av digitala tvillingar kan olika scenarier analyseras i en pilot i Langedrag.
Med utgangspunkt fran tidigare framtagna scenarier av en studiecirkel kan ett program tas
fram som kan ligga till grund for hur omradet bor utvecklas for att gagna alla parter.

NAGRA TEMAN SOM SCENARIERNA BOR BEHANDLA

Vattnets utnyttjande som "kitt” Flytande bostider. Bo- och Husbatar
Utbildningar inom savil tema marint som samhille.

Medborgare och turister Ett utvecklat smabatscenter tilltalar dem.

Prova samradstiden bor forliangas for testning innan planen antages och implementeras.

Innovationslabb sveriges kommuner och landsting skriver om dessa ar 2017. Motesplatser
Dessa kan arrangeras som noder i ett HASSP-natverk och speciellt fanga platsernas egenart samt

genom natverkande kunna tillgodogora sig andras erfarenheter. Utanf6rskapen Forslaget tar
ringa hansyn till det sa kallade "prekariatet”

NPF-Ninjas: Visionen &r ett demokratirum i form av en Obeya rum.

SPF seniorerna: Behovet av att samtala om livet 6kar med aldern.



Barn och ungdom: Var finns platser fér samspel, moéten, lek, larande, kultur och idrott?

Kulturstigar, fornminnen och biltrafik Forslaget tar ringa hansyn till gronomraden. For
besdkare och boende ar det vardefullt att fa till stand ett sammanhangande gangstrak mellan
Langedrag och Saltholmen. En kulturstig anlades pa initiativ av de boende mellan Langedrag och
Saltholmen dar berg med fornminnen ingar. Det ar viktigt att denna forstarks vilket kan ske genom
att begrénsa biltrafiken pa smagatorna. Detta kan ske genom att bilpooler i anslutning till
Saltholmsgatan och Langedrags sparvagnshallplats anldggs. Om aktuellt planférslag genomfors
kommer biltrafiken skapad av de boende i princip att férdub-blas. Rodergatan kommer sannolikt att
bli enkelriktad. Boende savél utefter Rodergatan, Angholmsgatan och p& Angholmen kommer att bli
sakdgare da de blir patagligt berérda.

Nya arbetstillfillen Forslaget tar ringa hansyn till den héga arbetslosheten.
Turism, intern som extern: For Goteborg & Co dr malet att det ska vara latt att nd hav och
skargard. Fler gbteborgare ska fa tillgang till skargarden...

Kooperativ: HASSP-intentionerna att verka i rummen mellan “stuprérsorganisationer”.
Stora mojligheter finns for skapandet av kooperativa plattformar

Bétbyggeri: Det diskuteras mojligt samarbete runt batbyggeri, kulturbatar.
Bygg- och bogemenskaper: Ett HASSP-natverk underlattar forverkligandet av dessa.
Gemenskapsanlaggningar och pooler: Ett HASSP-natverk underlattar forverkligandet.

Verksamheter Langedrag som smabatscentrum kan férstirkas genom utveckling av
befintliga verksamheter och komplettering med lokal HASSP. Stadsdelarna blir attraktiva
boendemiljéer utmed dlven med sina husbatar. HASSP- noder utmed kusten blir attraktiva
motesplatser tillvaratagande platsers sarart. Eget hem utvecklas mot sjalvférsorjande.

Energier Just nu pagar ett stort skifte i elproduktionen.
Processkonstverk Ett verktyg som kan komplettera projektformen.
Mat och odlingar Framtidens mat: Den globala matproduktionen och konsumtionen.

Social konsekvensanalys (SKA) och sakagare Denna syftar till att féra in och
underlatta analysen av sociala aspekter i hela planprocessen. Da Stadsdelen numera raknas
till mellanstaden stélls det nya krav pa stadsdelens 6versiktliga planering som kan gagna
stadsdelens alla boende.

Uppskalningar | samband med den férdjupade 6versiktsplanen for Saltholmen-
Langedrag for drygt 20 ar sedan vaxte kommunens referensgrupp fér foreningar snabbt till
att omfatta 12 grupper med ca 200 involverade. Avsikten var da att skala upp till att omfatta
hela Goéteborg. Arendet bordlades och referensgruppen blev medborgakraften och nu SVVH.
Ett lyckat samarbete med planeringen av Langedrags batvarv borde kunna leda till att alla
parter blir vinnare med konsekvensen att uppskalningar blir verklighet.

Ekonomi Fyra olika alternativa levnadsatt som Forskning.se vill visa:
Lokal sjalvforsorjning, Kollaborativ ekonomi, Automatisering for livskvalitet
och Cirkular ekonomi i valfardsstaten.



Ur OP 2009 sociala dimensionen och tillgang till kusten

Sociala dimensionen Sedan slutet av 2007 finns uppdraget $2020. Uppgiften for S2020 ar att
ge den sociala dimensionen samma betydelse som den ekonomiska och ekologiska.

Tillgang till kusten Den marina miljon stod i fokus nar regeringen nyligen féreslog en ny
myndighet for havs- och vattenmiljéfragor. Myndigheten ska placeras i Goteborg.
Kommunen far nu huvudansvar fér prévning och tillsyn.

Delomrade IV Goteborgs sddra kustzon vardebeskrivning och Lansstyrelsens bedémning:
Omradet omfattar sddra delen av Goteborgs inre kustzon med 6ar och stracker sig fran Gota
alvs utlopp i norr till Vastra Lindas i soder. Omradet karaktariseras i huvudsak av hogexploat-
erade strandomraden i anslutning till tatorten Goteborg. | stora omraden ar strandskyddet
sedan tidigare upphavt till féljd av den hoga exploateringsgraden.

Ur Process Langedrag (SVVH, 2016)

Det hojs roster for en mer varierad arkitektur, ett stérre hansynstagande till de sociala
amnena och ett stérre medborgardeltagande. Bygg- o bogemenskaper ger forutsattningar
for ett mera varierat utbud. Kanada har tillampat medborgarbudget med framgang. Med
hjalp av en sadan skulle medborgarna med hjalp av verksamheterna i Langedrag och
stadsdelsinvanarna kunna finna finansidrer sponsorer och donatorer och anvanda metoder
som Crowdfunding. Varvsomradet: Valet star mellan dyra exklusiva lagenheter for ett fatal
personer, eller en utvecklad marin miljo som gér omradet levande och tillgangligt for alla.

Framtidens bostdder pa vattnet

Projektet har kommit till med global uppvarmning och stigande vatten. Framtidens
ekologiska stader med fantasifulla grona bostadsprojekt omfattande allt fran undervattens-
skrapor till flytande stader ar kanske svaret pa hotet fran stigande varldshav. Vatten
erbjuder helt klart stader jorden runt nya expansionsmajligheter. Inom Goteborgs skargard
eller pa internationellt vatten skulle en sadan stadsdel med servicefunktioner for den fasta
obefolkningen kunna bli en bra investering. Denna kan dven fungera som buffert vid
exceptionella tillfallen nar temporara bostader behovs och utgéra terminal for en ring-
linjefarja som binder ihop skargarden. En flytande HASSP kan inkluderas i en dylik stadsdel.
Aktuell utveckling av Langedrags batvarv kan utnyttja den méjligheten.

GEOTEKNISKA UNDERSOKNINGEN

UR undersodkningen: Baserat pa undersokningsresultatet och den historiska kartan fér omradet
kan det misstankas att de omraden som fyllts ut har fyllts ut med massor som innehallit férorening
da provpunkter med forhéjda halter metaller och PAH sammanfaller med de utfyllda omradena.
Mest troligt har dock féroreningarna i huvudsak sitt ursprung i den varvsverksamhet som bedrivits pa
platsen da metaller och organiska tennféreningar ofta forekommer till f6ljd av varvsverksamhet.
Konsekvens: Fyllnadsmassorna maste avlagsnas. For anvdandning av omradet for bostader galler da
antingen att gjuta ett dack pa pelare eller att bygga en “bat” direkt pa botten eller pa plintar. Mycket
talar for det senare forslaget for att fa ut stérsta mojliga volymer utan att inkrakta pa grannarnas
havsutsikter. Dessutom ges goda mojligheter att forsla bort om sa 6nskas.



TRE ALTERNATIV SOM KAN GYNNA ALLA!

DESSA SATSAR PA UTVECKLING AV DEN MARINA VERKSAMHTEN MED HJALP
HASSP- VERKTYGET.

1. ALTERNATIV
HASSP-MODELLEN (FLYTANDE ALTERNATIVT FAST INOM PLANOMRADET)

Omradet kan disponeras enligt figuren nedan dar en HASSP-nod antingen star pa botten som
en bat eller flytande och flyttbar. | hamnarna kan husbatar angéras. HASSP-nodens innehall
och gestaltning utreds under jubileumsaret 2023. Bostader (Bogemenskap?) etableras utan-
for planomradet pa parkeringsdack som dven anvands av besokare till HASSP-noden. Smaga-
torna belastas inte av fler bilar. Barnen far nara till lekpark. Varvshallen anvdandas som idag.
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2. ALTERNATIV

KORTTIDSBOENDEN FOR BATBURNA OCH KURSDELTAGARE
HASSP-NOD LOKALISERAS TILL LANGEDRAG MEN UTANFOR PLANOMRADET

Omradet kan disponeras enligt figuren nedan dar on star pa botten som en bat. Pa sa vis
erhalls en undervaning som kan utnyttjas pa olika satt. Nockhojderna sanks och grannarnas
havsutsikt bestar.
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3. ALTERNATIV

ETT CENTER FOR SJOSPORT

KORTTIDSBOOENDEN FOR BATBURNA OCH KURSDELTAGARE. HASSP-NOD LOKALISERAS TILL
DEL AV ANLAGGNINGEN. BILPOOL OCH BILPARKERING ANORDNAS VID LANGEDRAGS
HALLPLATS UNDER BOGEMENENSKAP. BEFINTLIG VERKSTADSHALL MED KONTOR BESTAR.

TERRASSPLAN
PLANERAS SOM EN ALLMANN GRON PARK. VISSA LIUSGARDAR FORSES MED
VATTENBASSANGER FOR OLIKA ANDAMAL TORNET FORSES MED HISS TILL UTSIKTSVANING.

N
VANINGSPLAN
LOKALER FOR EN HASSP-NOD, UNDRVISNINGSLOKALER, BOSTADER FOR KORTTIDSBOENDE,
KOMPLEMENTLOKALER FOR HUSBATSAGARE.
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PERSPEKTIV FRAN INFARTEN TILL LANGEDRAGS HAMN
LJUSGARDARNA BYGGS SOM FORANKRADE BATAR SOM BAR UPP LOKALDACKET OCH
TERRASSEN, LJUSKUPOLER TACKER LJUSGARDARNA. VARJE LJUSGARD HAR SIN SPECIELLA
FUNKTION. SA LANGE HAVSNIVAN AR LAG KAN SMABATARNA FORTOJAS INUNDER DACKET.

IDAG SAKNAR LANGEDRAG ETT UPPLYST LANDMARKE SOM KURITIBAS FYRTORN
EN UPPLYST HASSP-NOD FOR UPPLYSNING AR EN LOSNING!

Ett forlangt samrad ar befogat!

Goteborg 2023 02 26
e Person
Arne Person Rodergatan 7 426 76 Vastra Frolunda



