PROGRAMIDE

Graberget kompletteras med cirka 300 bostader,
forskolor och verksamhetslokaler.

| forsta hand bebyggs redan ianspraktagen
mark. | de fall grénytor tas i ansprak bor
kompensationsatgarder vidtas.

Allmanna platser upprustas, sasom
parkomradet vid reservoaren och gangvagar upp
till berget. Sammanhallna gronstrak bevaras.

Bebyggelsen forlaggs i huvudsak langs befintliga
gator, vilket ska bidra till att 6ka upplevelsen av
trygghet i mer 6dsliga lagen.

Omradet kompletteras med bostadstyper som
saknas idag, vilket kan bidra till en stérre social
blandning inom stadsdelen.

Grabergets tidstypiska bebyggelsestruktur
bevaras med gronstraket runt berget och den
sammanhalina siluetten.
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Programomrddet ligger cirka tre kilometer soder om
Goteborgs centrum i stadsdelen Majorna.

Bilder frdn workshop med boende pd Grdberget.
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INLEDNING

BAKGRUND OCH SYFTE

Goteborg behover fler bostider. Kompletteringsbebyg-
gelse ska prioriteras innan ny mark tas i ansprék och
bebyggelse bor koncentreras till omrdden med goda forut-
sattningar for kollektivtrafik och annan service. En tétare
stad blir mindre resurskrdvande och ddrmed mer héllbar.

Ett stort antal forfragningar om att bygga bostader pa Gra-
berget har kommit in till kommunen. Stadsbyggnadskon-
toret anser att det finns mgjlighet att komplettera Graber-
get med ny bebyggelse. En sddan komplettering ska dock
ske med hénsyn till den redan bebyggda miljén och dess
invanare. Park- och naturmark som har betydelse for de
boende i Majorna ska i forsta hand behallas. I andra hand
kan dven saddana gronytor tas i ansprak men da bor dess
virde ersattas genom kompensationsatgarder, onskvarda
sddana diskuteras i programarbetet.

WORKSHOP OM GRABERGET -
EN KUNSKAPSINHAMTNING

I arbetet med programmet har en workshop med cirka 20
boende och verksamma pa Graberget genomforts for att ta
del av deras kunskap om hur omradet anvinds idag. Syf-
tet var dven att hora vad de har for idéer om hur omradet
skulle kunna utvecklas, bade nér det géller ny bebyggelse,
forbattringar av allménna platser, trafikfragor m.m.

Graberget upplevs som en egen avgriansad del av staden
som ligger i nira anslutning till innerstaden. Gronskan,
utsikten och god grannsdmja upplevs som de stora kva-
liteterna. Det stora forbattringsbehovet 1ag i upprustade,
trygga och tillgéingliga gang- och cykelforbindelser. Ons-
kemal framfordes om ytterligare en forbindelse i sydost
samt bevarandet av parkering for befintliga boende. For
fordjupning: se separat dokument “Workshop, Graber-
get”.

SAMRADSFRAGOR

Hur anvands och fungerar omradet idag?
Vilka kvaliteter ar viktiga att varna?
Vilka brister bor atgardas?

Vilka typer av bostader bor programomradet
kompletteras med?

Lamna garna synpunkter innan den 29 mars 2011
pa: www.goteborg.se/planochbyggprojekt



FORSLAG

NY BEBYGGELSE

Foreslagna bebyggelseomraden innehaller sammanlagt
cirka 300 bostdader, forskolor och verksamhetslokaler.
Manga av de foreslagna omradena ligger pd begransade
ytor i brant terrdng. De svara forutsédttningarna gor att
kreativa 16sningar krdvs for att kunna skapa attraktiva
bostéder och kringytor.

I och med att storre delen av marken inom programomré-
det upplats med tomtrittsavtal eller arrendeavtal kan moj-
ligheterna till komplettering pa vissa platser forsvaras.
Kommunen tar kontakt med berdrda parter.

Bebyggelsestruktur och byggnadshéjder

Den befintliga bebyggelsen har ett tydligt forhallningssatt
till berget och omgivningen, vilket foreslés respekteras
nir omradet kompletteras. Utgdngspunkten ar dérfor att
behélla den tydliga bebyggelsegransen mot Oster genom
att undvika tillkommande bebyggelse i gronstraket ner
mot Godhemsgatan och Saggatan. Mot véster och norr
finns ddremot majligheter till kompletteringar som i prin-
cip inte inkrdktar pd de gestaltningsméssiga vérdena i
stadsplanen.

Ny bebyggelse ska vara vil anpassad till omgivande
bebyggelse samt till omradets topografi. H6jden pa beby-
ggelsen foreslas underordna sig befintlig bebyggelse
for att behalla Grébergets sammanhallna stadssiluett.
Utgéngspunkten &r att tillkommande bebyggelse lings
gator utformas som lameller i fyra vaningar.

For fordjupning: se separat dokument “Gréberget - ett
antikvariskt planeringsunderlag, 2010

Bebyggelsesammansattning

Pé grund av att ldgenhetsbestandet pa Graberget till stor-
sta del utgors av mindre lagenheter bor hér frimst ung-
domar och pensionérer. Ny bebyggelse bor varieras av
flerbostadshus eller smahus, bostadsritt, hyresritt eller
egnahem. D4 ett mal ar att locka hit fler barnfamiljer bor
storre bostider i anslutning till gronska utgora ett viktigt
inslag i den nya bebyggelsen.

Samtliga omraden, utom nummer 9, ligger i anslutning
till befintliga gator. Om bottenvaningarna utformas 6ppna
och varierade kan trivseln och upplevelsen av trygghet
oka ldngs gatorna. I manga lagen pa berget finns det inte
underlag for butiker i bottenvaningarna, istéllet kan exem-
pelvis forskolor lokaliseras hér.

Hallbart byggande

2009 faststdllde fastighetsnimnden att all ny bostadsbe-
byggelse pd kommunal mark ska folja programmet for
miljoanpassat byggande i Goteborg. Programmet innebér
bl.a. att en langsiktig kvalitets- och miljoprofil ska efter-
strévas.

Befintlig bebyggelse har ett tydligt forhdllningssditt till
topografin.

Brunnberg&Forshed

Inspirationsbilder for ny bebyggelse pa Graberget som
foreslds i brant terring.
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PRINCIPER

Ny bebyggelse ska forhalla sig i struktur och hojd till narlig-
gande bebyggelse. Befintlig siluett ska hallas.

Delvis ianspraktagen mark, delvis naturmark. Delvis brant
-innebar sprangning. Ny infrastruktur kravs. Smal tillfart.
Inom omradet ligger en fungerande byggnad for gruppbostad

och daglig verksamhet. Lampligt att riva byggnad och utnyttja
marken mer effektivt? Viktigt att bevara grénzon mot randbe-
byggelsen. Lampligt for forskola? Lampligt med radhus?
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e Delvis ianspraktagen mark, delvis naturmark. Delvis brant
- innebar sprangning. Befintlig parkering maste ersattas. Bér

Varierade och dppna bottenvaningar efterstravas. Parkerings-
garage skall inte forlaggas i bottenvaning ut mot gatan.

Gangvagar ska ses dver gallande behov av ny markbeldggning,
belysning och ledstanger.

Samtliga omraden utom nummer 9 ligger i anslutning till
befintliga gator - ingen ny infrastruktur kravs. Laget intill gatan
bidrar till att 6ka upplevelsen av trygghet.
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/" TECKENFORKLARING
‘ Kan vara lampligt att bebygga

' Olampligt att bebygga

L

~ Gangstrak

finnas lokaler i bottenvaningarna mot gatan. Transformator-
station maste ev. flyttas. Gangvag maste ev. flyttas.
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/ G Gangvagen kompletteras med ramp for cyklar och barnvagnar.

Gronomrade. Ytterligare ca 10 Igh méjligt (ca 30 Igh méjligt
om bef. byggnad ersitts) Oppen plats. Plant.

Befintlig bebyggelse som ej bér kompletteras

Gront strak ska bevaras framfor randbebyggelsen

/.. _

A

/’;x y AN W\ W,/ Ca 1030 Igh

: Ny métesplats med t.ex. park, utsiktsplats, lek, odling, kultur . v ﬂ‘\ * ol ) fan
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(gamla reservoaren). Flera samlade funktioner ger frutsatt-
ningar for att platsen befolkas.

lanspraktagen mark. Fungerande byggnad med férskola. Hogt
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_ 0 Till stérsta del ianspraktagen mark. Positivt med bebyggelse

ur stadsbildssynpunkt. Befintlig parkering bér ersattas. Al-
ternativt lage foér scoutverksamhet bér utredas. Vattenpump-
station, atervinningsstation och ledningar maste flyttas. Ny
bebyggelse ska forhalla sig i struktur och hdjd till hus pa
samma sida av Kabelgatan. Bor finnas lokaler i bottenvaning-
arna mot gator. Lampligt fér férskola? Lampligt for storre
gemensam parkeringslsning?
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! E lage - vilktigt att Grabergets siluett inte bryts. Vid exploatering
‘ bor befintlig forskola erséattas, forslagsvis i bottenvaningen.
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Delvis ianspraktagen mark, delvis gronytor. Ev. problematiskt
att anordna parkering och uteplatser. Hinsyn ska tas till ev.
bergtunnlar i omradet. Viktigt att inte inkrakta pa parken.

s

Kan en ny gangférbindelse anordnas ner mot Ekedalsgatan
och Slottskogen?

detaljplan. Viktigt att bevara gronzonen mot randbebyggelsen.
Innebar sprangning. Parkering och atervinningsstation behdver
ev. ersattas. Hansyn ska tas till bergtunnlar i omradet.
Ca 501Igh
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9 elvis ianspraktagen mark, delvis gronytor. Brant - innebéar

AN

sprangning. Ev. problematiskt att anordna parkering och
uteplatser. Hansyn ska tas till bergtunnlar i omradet.

0 Delvis ianspraktagen mark, delvis gronytor. Brant - innebér (
sprangning. Transformatorstation maste flyttas eller inrym- o
mas i ny bebyggelse. Bér finnas lokaler i bottenvaningen mot g
gatan.
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Utsikten ifrdn Graberget dr en stor kvalitet som bor
forstirkas.

Kan en naturlekplats anordnas?

Kan odling anordnas i park- och naturomrdadena?
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GRONOMRADEN

De sammanhéngande gronstraken bevaras. Tillkom-
mande bebyggelse koncentreras for att s& mycket som
mojligt av gronytorna ska kunna sparas. I skogsomradena
bor naturvards-atgérder genomforas sdsom gallring och
slyrdjning.

Goteborgs kommun arbetar med kompensationsatgérder,
vilket innebér att funktioner och virden som gar forlorade
vid en exploatering kompenseras genom atgédrder inom
planomrédet eller pa annan plats i kommunen.

Som en eventuell kompensationsatgird pad Graberget
foreslds det stora sammanhallna gronomradet pa hojden
viaster om Kabelgatan utvecklas till ett mer attraktivt
rekreationsomrade. Ménga undviker idag att vistas i
omradet eftersom det upplevs som otryggt och nedganget.
Omrédet norr om tillfarten till reservoaren bevaras som
otuktat skogsomrdde for promenader och lek medan
omradet i sdder kring reservoarerna foreslas utvecklas till
en mer parkliknande métesplats.

Den blivande parken ligger i ett centralt ldge pa Gréberget
som #r flackt och relativt littillginglig frén Arlegatan. Ny
bebyggelse foreslas i direkt anslutning till parken vilket,
med rétt utformning, kan bidra till att 6ka tryggheten i
parken.

Flera samlade funktioner i parken ger forutsittningar for
att platsen befolkas. En naturlekplats skulle kunna anor-
dnas och ett omrade kanske kan avsittas for narodling?
Den gamla vattenreservoaren fran forra sekelskiftet kan
goras mer synlig och tillgénglig och dd omrédet ligger
hogt med vacker utsikt kan en sérskild utsiktsplats iordn-
ingstéllas.

Den nyare vattenreservoaren ér ett skyddsobjekt och det
ar inte mojligt att forldgga bebyggelse pa reservoarens tak.
Huruvida taket kan anvindas pa annat sétt, exempelvis
for solfangare, bor utredas vidare. Anviandningen far inte
paverka anldggningens sdkerhet. Reservoarens fasad &r
delvis tdckt med ndt som klittervéixter vixer pa. Idén
skulle kunna utvecklas si att hela fasaderna tidcks av
gronska.

SERVICE

Tillskottet av bostidder bidrar till att stirka underlaget for
offentlig och kommersiell service i Majorna.

Forutséttningar att forligga verksamheter i botten-
vaningarna bedoms som bidst vid de mer befolkade
gatorna vid bergets fot. Verksamheter bor dven inrymmas
intill befintliga butikslokaler vid Stortoppsgatan.

Det finns ett stort behov av forskolor i kommunen. En ny
forskola pa Graberget kan forsorja dven andra delar av
Majorna och inom programomradet dr det onskvéart med
6 nya avdelningar. Vid nyexploatering i centrala delar
av staden bor marken utnyttjas effektivt. Forskolor bor
darfor inrymmas i1 bostadshusen alternativt vara i minst



tva vaningar samt ha en liten inhdgnad gard och istéllet
utnyttja gronytor som dven allménheten har tilltrade till
for utevistelse.

Omréde 1 och 9 dr mest lampade for forskolor. Har finns
utrymme for tillréckligt stora gardsytor och direkt nérhet
till storre tillgdngliga gronomraden. I omréade 6 finns idag
en forskola som vid exploatering bor ersittas.

Det finns ett behov av bostider med sérskild service
(BmSS) inom kommunen. Inom programomradet ar det
onskvart med ett tillskott om 6 ldgenheter.

TRAFIK
Gang- och cykelvégar och kollektivtrafik

Pa grund av de stora nivaskillnaderna dr Graberget svar-
tillgéngligt for fotgidngare och cyklister. Befintliga for-
bindelser bestar delvis av trappor. I prioriterade ldgen
foreslés trappor kompletteras med ramper for att forbéttra
tillgéngligheten med cykel och barnvagn. Gangstraken &r
dven i behov av upprustning i form av bl a battre led-
stianger, belysning och slyrojning for att forbéattra trygg-
heten.

Onskemal finns om ytterligare en gangforbindelse i syd-
Ost. En oversiktlig studie har visat att terrdngforhéllan-
dena gor det svart att anldgga en fullstindigt tillgdnglig
glngvig i detta lage. Istéllet dr en forbindelse med trappor
onskvérd.

Buss 90 tar 12 min till Brunnsparken och trafikerar Gré-
berget med halvtimmestrafik. Mariaplan och Chapmans-
torg erbjuder tit sparvagnstrafik. Det finns dven en flex-
linje genom omradet.

Biltrafik och parkering

Befintligt gatunidt har tillricklig kapacitet for de fore-
slagna nya bebyggelseomradena. Ny bebyggelse forldggs
till storsta del utmed befintligt gatunét. Endast omrade 9
behover ny angoring.

Parkering for de som nu bor i stadsdelen tillgodoses i hog
utstrdckning pa gatumark och pa négra samlade parke-
ringsplatser och garage. Det finns idag en upplevd brist
pa parkering. En dversiktlig parkeringsutredning visar att
antalet tillgéngliga p-platser uppfyller kommunens parke-
ringsnorm. Nagon utbyggnad av allmén parkering plane-
ras darfor inte.

Tillkommande behov av parkering for ny bebyggelse ska
l6sas inom respektive fastighet.

Storre parkeringar direkt pd marken eller garage i botten-
vaningen mot gatan innebar ofta otrygga och ointressanta
miljder, vilket inte anses kunna accepteras pa Gréaberget.

Alternativet att anldgga ett stérre p-hus centralt pa Gra-
berget har avfirdats efter oversiktliga studier, dd omra-
det ar attraktivt och béttre lampat for bostdder. Parkering
maste istillet anordnas i garage under mark eller liknande
inom respektive fastighet.

trafik.

Trapporna upp for Grdaberget bor kompletteras med ram-
per for cyklar och barnvagnar.

e
| -

Bottenvaningar bor utformas oppna och varierade for att
Oka trivseln och upplevelsen av trygghet ldngs gatorna.

PROGRAM FOR GRABERGET 7



KONSEKVENSER

En behovsbeddmning har genomforts vilken dr avstdmd
med Lansstyrelsen 1 december 2010. Kommunen har
beddmt att programmet inte medfor ndgon betydande mil-
jopaverkan och att en miljobedomning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs. Programmets
intentioner foljer kommunens &versiktsplan.

Genom en komplettering av ett befintligt omrade, utnytt-
jas befintlig infrastruktur och service pa ett bittre sétt,
vilket &r positivt ur alla hallbarhetsaspekter - ekologiska,
ekonomiska och sociala.

I den fortsatta planeringen ar det viktigt att bl a belysa
paverkan pa naturviarden, dagvatten samt sociala aspek-
ter.

Sociala konsekvenser

De sociala konsekvenserna har sérskilt studerats under
programarbetet. Upprustning av gangvigar kommer att
oka framkomligheten till och fran Gréberget liksom trygg-
heten utmed dessa strék. Forslaget med en tydlig offentlig
motesplats kan koncentrera besdkarna hit och befolka den
mer, vilket kan bidra till fler spontana méten.

Upplevelsen av trygghet vintas 6ka med fler boende som
vistas i omradet. Aven de dppna bottenvaningarna syftar
till att 6ka tryggheten utmed i méinga fall delvis 6dsliga
gator.

En variation 1 bostadsutbudet bor efterstriavas vilket kan
leda till en storre social blandning inom stadsdelen.

Natur- och kulturmiljo

Ett antikvariskt planeringsunderlag for Gréberget har
tagits fram, vilket dr av stor vikt i fortsatt planering nér
gestaltning av tillkommande bebyggelse ska diskuteras,
samt néir mer konkreta projekt ska konsekvensbeddmas.

Den befintliga bebyggelsens tydliga forhallningssatt till
berget och omgivningen foreslés respekteras nir omra-
det kompletteras. Utgédngspunkten &r att bevara omradets
siluett och att omrédet behaller den tydliga gransen mot
gronomrédet i dster i branten ner mot Godhemsgatan och
Saggatan, genom att undvika bebyggelse dir. Komplet-
teringarna bedéms dérfor inte inkrikta pd de gestaltnings-
méssiga virdena i stadsplanen.

Det finns uppgifter om en fornldmning i niarheten av vat-
tenreservoaren vilken inte paverkas av programforslaget.

Inga kinda rodlistade arter finns inom omradet. Om
omréde 5 tas i ansprdk forsvinner delar av ett parti upp-
vuxen ekskog. En naturinventering bor genomforas i
detaljplaneskedet for de omraden dir exploatering fore-
slés pa naturmark.
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Programarbetet och processen

Vad ar ett planprogram?

Syftet med ett planprogram é&r att utreda lamplig mark-
anvandning pa en plats samt att Gversiktligt behandla
fradgor som bebyggelsetithet, trafik, miljo och genom-
forande. Det fardiga programmet anger kommunens
avsikter med platsen och utgér grund for kommande
detaljplanering. Syftet med samradet av programmet ar
framforallt att inhdmta ytterligare information och syn-
punkter.

Programsamrad

Samradet pagér fr o m 16 februari t o m 29 mars 2011.
Informationsméte kommer att héllas den 10 mars kl.
18.00 i Dalheimers hus, Slottskogsgatan 12.

Under samradstiden finns forslaget utstéllt pa Stads-
byggnadskontoret, Kopmansgatan 20. Besokstid dagli-
gen kl. 08.00 - 16.30 (ej 16r- och helgdagar). Forslaget
finns dven utstéllt pA Majornas bibliotek, Dalheimers
hus och pa Stadsbyggnadskontorets hemsida: www.go-
teborg.se/planochbyggprojekt

Skicka dina synpunkter skriftligt senast den 29 mars
2011 under adress Byggnadsndmnden, Box 2554, 403
17 Goteborg, eller via e-post sbk@sbk.goteborg.se.
Ange namn och adress samt drendets diarienummer
0576/009.

Information om forslaget kan l&mnas av Anna Signal,
tfn 031-368 15 53 eller Karolina Orneblad, tfn 031-368
19 88.

Fortsatt arbete

Efter att programmet har varit ute pa samrad och inkom-
na synpunkter dvervégts och sammanstéllts, kan bygg-
nadsndmnden ta stillning till inriktning i det fortsatta
arbetet. Ddrmed kan detaljplanearbete paborjas for de-
lar av programomradet, vilket tidigast paborjas somma-
ren/hosten 2011. Flera fragor behover belysas ndrmare
i detaljplaneskedet, bl a gestaltning av ny bebyggelse,
gator och allméanna platser, parkeringsbehov etc.

Vill du lasa mer?

Hela programhandlingen med underlagsmaterial finns
utstdllt pa Stadsbyggnadskontoret, Majornas bib-
liotek, Dalheimers hus och pd kommunens hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

¢l Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret
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